ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS
CONSILIUL LOCAL

Hotararea nr. 99
din 30 iulie 2024
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor pentru
tineri destinate inchirierii construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte
situate pe raza orasului Ludus

Consiliul Local al orasului Ludus, intrunit in sedintd ordinard de lucry,

Vazand referatul de aprobare nr. 29854 din 07.06.2024, intocmit de primarul orasului
Ludus, raportul de specialitate nr. 29856 din 07.06.2024 intocmit de Serviciul "AU.AT.”,
precum si rapoartele de avizare ale Comisiilor de specialitate “A.D.P.P. si A.P.L.”, comisia
"B.F.C.si F.E.”, comisia ,U.A.T. si P.M. " si comisia ,Juridicd”,

Tindnd cont de prevederile:

- Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinf{e, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

- Normelor metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.
nr. 962/2001, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- 0.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Normelor metodologice din 25 noiembrie 2008 privind reevaluarea §i amortizarea activelor
fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului
Economiei si Finantelor nr. 3471/2008, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- Catalogului din 30 noiembrie 2004 privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, aprobat prin H.G. nr. 2139/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si a adecvarea capitalului, cu modificarile §i
completdrile ulterioare;

- H.G. nr. 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinje pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicdrii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinie,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitdtii imobiliare, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- art. 557, art. 589, art. 888, art. 1650, alin. (1} si art. 1652 din Codul Civil, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatil cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit.c) si lit. d) coroborate cu ale alin. (7), lit. g},
alin. (14}, art. 139, alin. (3), lit. g}, art. 196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificadrile si completarile ulterioare,



Hotaraste:

Art. 1 Se aprobd Regulamentul de vdnzare a locuintelor pentru tineri destinate
fnchirierii construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate pe raza orasului Ludus,
conform Anexei nr, 1, parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2 Se aproba vanzarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, situate in
orasul Ludus, ce indeplinesc conditiile previzute de lege pentru a putea fi vandute, citre
titularii contractelor de inchiriere.

Art. 3 Transferul dreptului de proprietate asupra fiecdrei locuinfe se produce dupd
achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate previzute
de lege.

Art. 4 Se aprobd modelul Figei de calcul al valorii de vénzare pentru locuintele pentru
tineri destinate inchirierii, conform Anexei nr. 2, parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 5 Se aprobd modelul Contractului de vinzare (cu plata integrald) pentru locuintele
pentru tineri destinate inchirierii, conform Anexei nr. 3, parte infegrantd din prezenta
hotdrare.

Art. 6 Se aproba modelul Contractului de vdnzare {cu plata prefului in rate) pentru
tocuintele pentru tineri destinate inchirierii, conform Anexei nr. 4, parte integrantd din
prezenta hotdrére.

Art, 7 (1) Se mandateazd primarul orasului Ludus sd semneze in numele si pentru
Consiliul Local al orasului Ludus, contractele de vanzare pentru locuintele prevazute la art. 2
din prezentul act administrativ.

(2) Cheltuielile ocazionate cu perfectarea contractelor de vanzare in fata notarului
public si cu Inscrierile aferente in evidentele de publicitate imobiliard vor fi suportate de
cumparatori.

Art. 8 Cu aducerea la Indeplinire se Incredinteazd primarul orasului Ludus, prin
compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd :

- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciului LA UAT,

- Serviciului Economic,

- Compartimentului LT.L. persoane fizice si juridice,

- Spre afisare.
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Presedinte de sedinta, /°©

Consilier, Herta Emanuel-Crisgiﬁ 1

Contrasemneaza,
Secretar general al orasului,
jr. Giurgea Eliigenia

T
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Hotdrdrea nr. 99 din 30 iulie 2024 a fost adoptatd cu 14 voturi.



Anexa nr.1 la Hotdrdrea nr.99/30 iulie 2024

Regulamentu! de vinzare a locuintelor pentru
tineri destinate inchirierii construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte
situate pe raza orasului Ludus

CAPITOLUL I - Dispozitii generale

Art. 1 Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind vanzarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii (construite prin
programele A.N.L.) aflate In proprietatea Statului Roman si In administrarea Consiliul Local al
Orasului Ludus.

Art. 2 Baza legald pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii
prevazute la art.1 o reprezintd:
- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;
- Normelor metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.
nr. 962/2001, cu modificirile si completirile ulterioare;
- 0.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate In patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Normelor metodologice din 25 noiembrie 2008 privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului
Economiei si Finantelor nr. 3471/2008, cu modificarile si completdrile ulterioare;
- Catalogului din 30 noiembrie 2004 privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, aprobat prin H.G. nr. 2139/2004, cu modificarile §i completdrile ulterioare;
- 0.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si a adecvarea capitalului, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;
- H.G. nr. 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate Inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului §i a publicitdtii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- art. 557, art. 589, art. 888, art. 1650, alin. (1) si art. 1652 din Codul Civil, cu modificirile si
completdrile ulterioare;
- Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicata, cu
modificdrile $i completdrile ulterioare.

Art. 3 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie:
1. locuinte pentru tineri, destinate fnchirierii - locuinte construite prin programele AN.L,,
realizate in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiel Nafionale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, care fac obiectul proprietatii
private a statului si sunt administrate de autoritdtile administratiei publice locale ale
unitatilor administrativ-teritoriale.in.care -ac—enstea--su'n{--amphsﬁe& (terenul aferent acestora

nu este inclus);
0 HAL 1*1‘;3{" ‘4\ “
\JJHJ\ T TA%‘J UJ 5-#1- ] t"

- Pagina 1 din 30
SECPRTAR 5/




2. solicitant - persoand fizica, titulard a contractului de inchiriere si/sau persoana in

beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea;

3. valoarea de investitie a imobilului(Vi) - valoarea ce se comunica de cdtre Agentia

Nationald pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului cdtre autoritatea

publicd localg;

4. suprafata construitd desfasuratd a imobilului (Scai) - suprafata imobilului prevazuti in

actul de evidentiere a imobilului;

5. suprafata construiti efectivd a locuintei (Sca) - suprafata fiecirei locuinte stabilitd de

autoritatea publica local3, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte;

6. valoarea de investitie a locuintei (Vi) - raportul dintre valoarea de investifie a imobilului

si suprafaga construita desfasuratd a imobilului, multiplicat cu suprafata construitd a locuingei

(Vi=Vii/Scdi*Sear};

7. recuperarea investitiei (Vir) - suma calculata in functie de durata normata de funcfionare

a cladirii, retinutd de autoritdtile administratiei publice locale si viratd cdtre ANL, conform

prevederilor legale. Determinarea cuantumului sumei reprezentand recuperarea investitiei

se face proportional din valoarea chiriei; procentul este dat de raportul dintre valoarea

amortizdrii (recuperarea investitiei} si valoarea totald a chiriei;

8. rata inflagiei (Ri) - valoarea comunicatd de Institutul National de Statisticd (ILN.S.}, pentru

perioada cuprinsd Intre data punerii in functiune si data vanzdrii locuintei, in baza indicelui

anual al preturilor de consum IPC total {Ri=1PCroral-100);

9. data punerii in functiune — data incheierii procesului-verbal de receptie la terminarea

tucrarilor intre executanti i investitor (Agentia Nationala pentru Locuinte);

10. data vdnzdrii locuintei (in contextul sintagmei de la art. 3, pct. 8 din prezentul

Regulament) - este consideratd data depunerii cererii de achizifionare a locuintei;

11. coeficientul de ponderare (Cp) - coeficient determinat in functie de ierarhizarea

localititilor pe ranguri stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificdrile i completarile
ulterioare; 5

12. valoarea de vinzare a Iocumj:e: (Vz) - reprezinta valoarea de investitie a locuingei (Vi),

diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriel reprezentand

recuperarea investitiei {Vir), calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii,

retinutd de autoritdtile administratiei publice locale si virata cdtre A.N.L.. Valoarea obtinuta

se actualizeazd cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul Nafional de Statisticd, pentru

perioada cuprinsd intre data punerii in functiune a locuinfei si data vanzarii acesteia, data

vanzarii fiind considerati data depunerii cererii de achizifionare a locuintei. Valoarea

actualizat3 se pondereazd cu coeficientul de ponderare - Cp - prevazut in Legea nr.152/1998,

republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

13. comision (C} - sumd ce se constituie venit la bugetul local al Orasului Ludus,

reprezentdnd 1% din valoarea de vénzare calculatd a locuinfei, suma care se include,

impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, In pretul final de vanzare al acesteia;

14. valoarea finald de vdnzare a locuintei (Vvl) - valoare determinatd prin adunarea valorii

de vinzare (V2) si a comisionului {C) de 1% al unitatii prin care se efectueazad vanzarea;

15, venitul mediu net pe membru de familie - venitul mediu net pe membru de familie al

titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat In ultimele 12 luni.

CAPITOLUL H - Procedura de valorificare a locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii

Art. 4 Locuintele pentru tineri destinate Inchirierii, sunt repartizate In conditiile Legii
nr. 152/1998 privind infiinfarea Agengiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificdrile i completdrile ulterioare. R

Art. 5 Locum;ele pentliu tiner| destinate mch1r1er11 se pot vihde titularilor contractelor

de inchiriere, red acestora m cony lgg %x stente la data vanzarii.
Art. 6 Vanzarea locuin F % qf i se realizeaza astfel:
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- dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract
de Inchiriere cdtre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea In conditiile legii, frd ca vanzarea si fie conditionatd de varsta solicitantului.si
fara interdictie de vanzare;

- dupd@ minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de
inchiriere, cu conditia consemndrii interdictiei de vinzare pe o perioadi de 5 ani de la data
dobéndirii acestora la Inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciar, in conditiile legii.

Art. 7 (1) Locuintele pentru tineri destinate Inchirierii se vind solicitantilor care
indeplinesc, la data formularii cererii de cumparare, urmatoarele conditii obligatorii:

a. titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
sifsau alte persoane aflate In intrefinerea acestuia sd nu detind o altd locuintd In
proprietate, inclusiv casd de vacant{a, cu exceptia cotelor-pdrti dintr-o locuintd, dobandite in
conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utilda de 37 mp, suprafafd utila
minimald/persoand, prevdzutd de Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

b. titularul contractului«de Inchiriere si membrii familiei acestuia — sof/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate inintretinerea acestuia - sd nu defind la data incheierii
contractului de vanzare-cumpdirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.
15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare. La data incheierii
contractului de vanzare se anuleaza orice procedura prealabild pentru obtinerea unui teren in
condigiile prevdzute de Legea nr.15/2003, republicatd, cu modificirile si completdrile
ulterioare;

c. venitul mediu net pe membru de familie, |a data vanzdrii, al titularului contractului
de inchiriere, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depdseasca cu 100% salariul mediu pe
economie;

d. solicitantul sd nu figureze cu debite restante la plata cheltuielilor de intrefinere si
la chirie;

e, contractul de inchiriere sd fie valabil 1a data depunerii cererii de cumparare i la
data vanzdrii.

{2) Modelul cererii pentru cumpdrarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii si
actele necesare se gasesc in formularul F1 la prezentul regulament.

Art. 8 Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiel acestuia - sof/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate In Intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de
cumpdrarea unei locuinge pentru tineri destinate inchirierii.

Art. 9 (1) Vanzarea locuintelor se poate face astfel:

a) cu achitarea integrald a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din
surse proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrald a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate debeneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, cu plata In termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data Inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciarg;

¢) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare.

(2) Valoarea de vinzare a locuintei{Vz) se stabileste potrivit prevederilor legale, la
data vanzdrii acesteia. Valoarea de vdnzare a locuingei reprezintd valoarea de investitie a
locuintei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd
recuperarea investitiei, in functie de durata normatd de functionare a clddirii, retinutd de
autoritatea administratiei publice locale, si virata cdtre ANL, Valaarea obtinutd se actualizeazd
cu rata inflatiei, comunicatd de{nstitutul National de Statisticd, pentiu perioada cuprinsd intre

data punerii in funciune a locyingel si datq vanzqrii,ocesteits dasg: ydnzdrii fiind consideratd
data depunerii cererii de achi %}%Zﬁ? %{fﬁc%zq};e&{j{fcg@:q;%ﬁ}gqﬁ%a lizatd se pondereazd cu
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coeficientul previdzut In Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare, determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri.

(3) Pentru stabilirea pregului final de vanzare a locuintei (Vvl), la valoarea de
vanzare se adaugd comisionul de 1% al unitétii prin care se efectueaz3d vanzarea. Sumele
reprezentdnd comisionul de 19 aplicat asupra valorii de vanzare a locuintelor ANL, se
incaseaza si se constituie venituri la bugetul local al Orasului Ludus.

Art. 10 (1) Preful de vdnzare a locuintei ANL se determind dupd urmitoarea formula:
Valoarea de investitie a locuintei (Vi) = valoarea de investitie a imobilului (Vi)/suprafata
construitd desfagurata a imobilului (Scai)*suprafata construitd efectivi a locuintei (Scai)
Valoarea de investitie diminuatd (Via) = Valoarea de investitie a locuingei (Vi) -
recuperarea investitiei viratd la ANL (Vir)

Rata inflatiei (Ri} = [PCiotal - 100

Valoarea de investi{ie actualizata cu rata inflatiei (V1) = Valoarea de investitie diminuati
(Viia) x rata inflagiei (Ri) / 100 + Valoarea de investitie diminuata {Via)

Valoarea de vanzare a locuintei (V2) = Valoarea de investitie actualizatd cu rata inflatiei
(V1) x coeficientul de ponderare determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri
stabilitd prin Legea nr.351/2001 (Cp)

Comision de 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, prevazut la art.10 alin.(2)
lit.d} din Legea nr.152/1998 (C) = Valoarea de vanzare a locuintei {V2) x 1%

Valoare finald vanzare locuinga (Vvi) = Valoarea de vanzare a locuintei {V2) + Comision (C)

(2) Toate valorile ce conduc la stabilirea pretului de vdnzare a locuintelor ANL se
determind si se calculeazd de eatre Compartimentul Domeniul Public impreund cu Serviciul
Economic din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 11 In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se
cuprinde in pretul locuintelor, in functie de cotele parti aferente fiecdrei locuinte. Centralele
termice raman in administrarea Orasului Ludus pand la vanzarea a jumadtate plus unu din
numarul locuintelor pe care le deservesc.

Art. 12 (1) Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuingei se dobandeste si dreptul
de proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotdrilor care,
prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun.

(2) Odatd cu dobidndirea dreptului de proprietate asupra imobilului, titularul
contractului dobindeste si dreptulde folosinta gratuitd asupra cotei-parti de teren aferente
acesteia, pe durata existentei cladirii. Cota-parte de teren aferentd locuintelor ANL este cea
Inscrisa in extrasul de carte funciara aferent aparatmentului.

(3) In cazul in care titularii contractelor de vanzare incheiate in baza Legii nr.
152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, doresc sd transmitd dreptul
de proprietate asupra locuintei, dupd termenul stabilit prin lege, prin orice modalitate
(vanzare-cumpdrare, donatie, contract de intrefinere, etc.}, dreptul de folosin{d gratuita
asupra cotei-par{i indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar proprietarul va
solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local Ludus, cumpdrarea terenului aferent
locuintei, cu conditia dobandirii dreptului de proprietate asupra locuintei ANL si cu
respectarea interdictiei de instrdinare potrivit prevederilor contractuale.

{4) Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertiza tehnica,
intocmita de un expert evaluator autorizat si aprobata ulterior de catre Consiliul Local Ludus.
Pretul de vinzare astfel aprobat este valabil un an calendaristic de la data adoptarii hotdrarii
Consiliului Local Ludus.

(5) Pretul contractului se achita integral, la data Incheierii contractului de vanzare a
terenului. Cheltuielile ocazionate de perfectarea actului de vinzare la notarul public cad in
sarcina cumpdaratorului. o

(6) Sumele reprezentgmdvaloarea de - vanzare a cote1 de t ren aferent apartamentului
se Incaseaza si se constituie da 51 Vemturl ale UAT Oras

(7) In evidentele de 'E bha“l!é pb‘ilﬁj;rg‘é;i‘_ terdictia de Instrdinare a

locuintei dobdnditda in cond egn“r’fr“is//l‘}% republicatd, cu modificarile si
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completdrile ulterioare, in favoarea UAT Orasul Ludus, pind la achizifionarea terenului
aferent locuintei.

(8) In contractul de vanzare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobanda aferentd, se Inscriu si clauzele prevazute la art. 10, alin. (22} din Legea nr.152/1998,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare.

(9) Contractele de vanzare a locuintelor cuprind dispozigii privind dreptul de
proprietate asupra cotelor-pdrti de constructii gi instalatii, asupra dotdrilor care, prin natura
lor, nu se pot folosi decat in comun, precum si dispozitii privind dreptul de folosintd asupra
cotei-parti de fteren aferente acesteia, pe durata existenfei cladirii, cu respectarea
prevederilor legale fn vigoare.

(10) in situatia in care locuintele se vind dupi expirarea a minimum 6 ani consecutivi
de la data Incheieril primului contract de inchiriere cdtre acelasi titular si/sau cdtre persoana
in beneficiul careia s-a continuat inchirierea In conditiile legii, nu se instituie interdictia de
vanzare a locuintei.

(11) In situatia in care locuintele se vand dupd minimum un an neintrerupt de la data
Incheierii primului contract de inchiriere se instituie interdictia de vanzare a locuintei pe o
perioadd de 5 ani de la data dobandirii acesteia, interdictie care se Tnscrie in cartea funciard.

(12) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de
vanzare a locuintei pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, instituitd pentru locuintele
care se vind dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de
inchiriere, opereaza de la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintel si
inscrierea acestuia in cartea funciard.

(13) Actele juridice de instrdinare incheiate cu incdlcarea prevederilor art. 10 din
Legea nr.152/1998, republicati,cu modificdrile si completdrile ulterioare, sunt lovite de
nulitate absolutd, In conditiile art. 11 din aceeasi lege.

(14) Dreptul de proprietate dobandit de beneficiar in baza contractelor de vanzare se
inscrie sau se noteazd, dupa caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitafii
imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Interdictia de
instrainare prevazuta la art. 10, alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare, instituitd pentru locuingele care se vand dupd minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, se radiazd la cererea
persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobéandirii acestora.

CAPITOLUL III - Achizitionarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii cu plata
integrala

Art. 13 (1) Véanzarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, se poate face cu
achitarea integrali a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii
ale beneficiarului squ cu achitarea integrald a pretului final din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate,
inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara.

(2) In cazul contractelor de vinzare cu plata integrald, citre titularii contractelor de
Inchiriere dupd expirarea ¢ minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract
de Inchiriere, citre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, nu se instituie interdictia de vdnzare a locuintel.

(3) In cazul contractelor de vanzare cu plata integrald, citre titularii contractelor de
tnchiriere dup3d expirarea a minimum 1 an si maximum 6 ani consecutivi de la data Incheierii
primului contract de inchiriere catre acelasl titular si/sau cdtre persoana in beneficiul careia
s-a continuat inchirierea in conditiile Tegii, se instituie interdictia de viinzare a locuintei

perioadd de 5 ani de la data dobanﬁim acesteia, ¢ care se 1r}§gr_1% HHCQE{‘?B funciari,
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CAPITOLUL IV ~ Achizitionarea locuinfelorpentru tineri, destinate inchirierii cu plata
in rate

Art. 14 (1) Pentru achizitionarea locuinelor cu plata in rate lunare egale, acestea
cuprind o dobdndd anuald care acopera dobdnda de referin{a a Bincii Nationale a Romaéniei la
care se adauga doud puncte procentuale, aceastd dob&nda fiind aplicabili la valoarea rimasa
de achitat.

{2) Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferents,
prevede urmdtoarele clauze stipulate la art. 10, alin. (22} din Legea nr.152/1998, republicat3,
cu modificarile si completarile ulterioare:

a} transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a
valorii de vanzare, cu Indeplinirea formalitdfilor de publicitate cerute de lege;

b} panad la achitarea valorii de vanzare, locuinfele rdmén in administrarea Consiliului
Loca Ludus, pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora. De la data semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pani la
achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparaii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vénzare cu plata in
rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. {2) din Legea nr. 260/2008
privind asigurarea obligatorie a locuinfelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, obligatiile incheierii
contractelor de asigurare a locuinjelor fTmpotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor si plagii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare
cu plata In rate lunare egale;

c) cumpdratorul se obligd si achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plat3, acesta datoreaza majorari de intarziere;

d} executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadi de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Consiliul Local Ludus, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile
inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzator;

e) suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupa minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3
ori pand la achitarea integrala a valorii de vanzare;

f) dupd expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor
lunare, In cazul neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat
de drept, fara nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificats;

g) posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, pand la data achitdrii integrale;

h) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decdzut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L..

(3) In cazul contractelor de vinzare cu plata in rate lunare egale, citre titularii
contractelor de Inchiriere dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii
primului contract de Inchiriere cdtre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul cdreia
s-a continuat inchirierea In conditiile legii, nu se instituie interdictia de vdnzare a locuinter.
Data dobandirii acestora reprezentdnd achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea
transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

(4) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, citre titularii
contractelor de inchiriere dupd expirarea a minimum 1 an si maximum 6 ani consecutivi de la
data Incheierii primului contyzttde1 & inichiriere catre acela§1 tltulat si/sau cdtre persoana in

beneficiul cdreia s-a continua] inchirierea in condlplle le Htuie interdictia de vanzare
a locuintel pe o perioadd de “gﬁbdgq’léﬂaﬂ’c? d@b‘&hcﬁﬁ”;h g care se inscrie in cartea
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funciard. Data dobandirii acestora reprezintd data achitarii integrale a valorii de vinzare si
efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

Art. 15 (1) In cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobanda aferentd, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face
la data incheierii contractului-de vénzare in forma autentic, iar ratele lunare egale se pot
achita astfel:

a) fn maximum 15 anf pentru cazul in care, la data vanzdirii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe
economie cu cel pufin 80%, dar nu mai mult de100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul 1n care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) In maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzdrii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depdseste cu 50%
salariul mediu net pe economie.

(2} Tn cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupd stabilirea pretului
final, se adaugd cuantumul integral al dobanzii, valoarea finald fiind esalonata in rate lunare
egale pentru Intreaga periocadd a contractului.

(3) Rata dobdanzii anuale de referinta a Bancii Napona]e a Romaniei este rata dobanzii
de politicd monetard stabilitd de BNR. Rata dobénzii de referintd este cea valabila la data
incheierii contractului de vinzare si raiméne neschimbata pe intreaga durata a contractului.

(4) Ratele se vor achitalunar, avand ca termen de scadenta data de 25 a fiecdrei luni.

(5) Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculata pentru fiecare lund sau fractiune de fund, Tncepand cu ziua imediat
urmdtoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(6) In situatia in care Consiliul Local Ludus dispune suspendarea executirii obligatiei
de platd a ratelor, Compartimentul Domeniu Public din cadrul UAT Orasul Ludus are obligatia
de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata
suspendarii si numdrul suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de vanzare cu
plata in rate.

(7) In cazul achitdrii in avans, in totalitate sau pargial, a ratelor rdmase, inclusiv
dobanda, panad la data achitdrii integrale, se are In vedere modelul de calcul al ratelor ramase,
inclusiv al dobénzii, prevdzut in anexa nr. 11 din H.G. nr.251/2016 care a modificat anexa nr.
21 din H.G. nr.962/2001. Ratele lunare vor fi calcula te de cdtre Compartimentul ,Domeniul

~

Public” impreund cu Serviciul Economic din cadrul Primariei Orasului Ludus.

CAPITOLUL V - Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 16 (1} Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza In contul
JVenituri din vdnzarea locuinfelor construite din fondurile statului” deschis pe seama
consiliilor locale ale oraselor la unitdtile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in
anexa 10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitdtilor finantate
integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr.
1954/2005 pentru aprobarea Clasificagiel indicatorilor privind finantele publice, potrivit
regimului de finantare al institutiilor publice.

(2) Sumele obtinute din vanzarea locuinfelor, inclusiv ratele lunare, dupa retinerea
sumei reprezenténd comisionul, se vireaza lunar, prin grija Serviciului Economic din cadrul
Primariei Orasului Ludus, In contul Agentiei Nationale pentru Locuinfe deschis la Trezoreria
Statului. Operatiunea se efectueaza prin ordin de platd pentru Trezoreria Statului, iar orice
intarziere atrage plata de penalitdti, conform prevederilor legale In vigoare.

(3) Suma reprezentand corgisionul se incaseazd si se constituie venituri ale bugetului
local al UAT Orasul Ludus. AT R TR AT TT o ‘

(4) Agentia Nationald pent l%ﬁ%qcﬁrpl feiting e ﬁé ‘i\s%&ﬁ serultate din vinzare §i
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(5) Incasarea sumelor reprezentind vinzarea locuintelor pentru tineri, destinate
Inchirierii (comision, avans, valoare de vinzare), inclusiv ratele lunare, de la beneficiari, se va
face In contul:

Beneficiar: Orasul Ludus
CUI: 5669317
Cont IBAN: nr. RO05 TREZ 4802 1390 207X XXXX

(6) Locuintele pentru care nu sunt inregistrate cereri de cumpérare de citre cei in
drept sau cele care nu pot fi campdrate de titularii contractelor de tnchiriere datoriti faptului
cd acestia nu indeplinesc cerintele previdzute la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicats,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si cele care nu fac obiectul unor contracte
de inchiriere se exploateazd In-continuare in regim de inchiriere, in conditiile previzute de
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art. 17 (1) Depunerea cererilor si a actelor necesare achizitiondrii locuintelor pentru
tineri, destinate Inchirierii, conform formularului F1 din prezentul regulament, se face la
Compartimentul ,Relatii cu Publicul” din cadrul Primériei Orasului Ludus, urmand ca acestea
sd fie repartizate citre Compartimentului ,Domeniul Public”.

(2) Compartimentul ,Domeniul Public” are obligatia de a analiza eligibilitatea cererilor
pentru cumpadrarea acestora, respectiv de a Tnainta raportul de specialitate si proiectul de
hotdrare privind propunerea vanzarii locuintelor Consiliului Local Ludus, iar in vederea
stabilirii pretului de vanzare se va intocmi fisa de calcul cu sprijinul Serviciului Economic.

(3) Valoarea de vinzare se determind pentru fiecare unitate locativa tip ANL confom
Fisei de calcul ~ Anexa nr. 2 la hotdrarea de aprobare a regulamentulul.

Art. 18 Proceduri privind cererile de cumpdrare depuse dupd data aprobarii
prezentului Regulament:

1. in vederea achizitionirii locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, chiriasul va
depune la registratura Primiriei Orasului Ludus cererea, conform formularului F1 la
regulament, fmpreund cu documentele mentionate in acesta. Solicitantul va completa pe
cerere optiunea pentru plata prefului de vanzare a locuintei: integral sau n rate lunare egale
cu mentfionarea cuantumului avansului (procentual sau in lei - minimum 15% din valoarea de
vinzare) si perioada aleasd de achitare a ratelor lunare.

2. Compartimentul Domeniu Public analizeazd dosarele de cumpérare depuse, si va
determina dacd sunt intrunite conditiile de eligibilitate pentru propunerea de vanzare a
locuintei {in cazul solicitantilor cu cereri de achizitionare cu plata In rate lunare egale, se va
verifica si eligibilitatea perioadei alese pentru plata ratelor, in funcfie de documentele depuse
la dosar privind veniturile realizate).

3. Daca solicitantii sunt eligibili, Compartimentul Domemul Public Tmpreund cu
Serviciul Economic va intocmi fisa de calcul (anexa nr. 2 la prezentul regulament) si
scadentarul, daca este cazul, conform opfiunilor alese in cererea de achizitionare.

4. Compartimentul Domeniul Public va proceda la elaborarea si inaintarea spre
dezbatere Consiliului Local Ludus a proiectelor de hotdrdre impreuna cu rapoartele de
specialitate ce stau la baza vanzdrilor nominale, pentru toti solicitantii care sunt eligibili.

5. Dupa adoptarea de citre Consiliul Local Ludus a hotédrarilor nominale de vanzare,
titularii au obligatia sd semneze contractul de vinzare la un notar public, la data stabilita de
comun acord de ambele parti, dar nu mai tdrziu de 30 de zile lucrdtoare de la data adoptarii
actului administrativ privind vdnzarea nominal3.

Art. 19 (1) Modelul de calcul pentru constituirea ratelor lunare in cazul vanzarii
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, In rate lunare egale, precum si de achitare in
avans a ratelor este previdzut in anexa nr. 11 la H.G. nr. 251/2016 care a modificat anexa nr.
21laH.G. nr. 962/2001. e

(2) Mod constituire rdte Tu Tunare egale “ulterior achitirii avansului si a comisionului

de 1%, ce revine autoritatilor dmlnlstraglewubllce log o.r;n prevederilor legale, suma
rimas3 de achitat se va plati i nglﬂfq‘afy e‘g&lea‘c&;}&&j& 1L %ggg-ifiiﬁmula
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Rest ramas de achitat x dobdnda anuala 7 12
1-{t+dobinds anuals ) 12y~ ate

R

unde:

R = ratd lunard de platg;

Rest ramas de achitat = valoarea rdmasd de platd in urma achitdrii avansului de 15%

(exemplu: 100.000,00 lei);

Dobanda anuald = valoarea anuald a dobénzii in procente, ramas3d neschimbatid pe toatd

perioada deruldrii contractului (dobanda de referintd a Bancii Nagionale a Romaniei la care se

adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabild la valoarea ramasa de

achitat, exemplu: 3,75%).

Numadrul de rate (luni totale de rambursare} (exemplu: 300 luni) Exemplu de calcul:
1@5%3&33?& A
1. (i+3,78% § 12y

= 514,13 18

(3) Mod constituire dobdanda.
ety

fFlest de achitat ~ d@%ﬁda anuatl ~ [idobands anuald + 1}
(dobands anuale + 1] ° [[Qobands anuaia + 170.1]

= P {dobinda anuakisr1y]

12

unde: d = dobinda lunara de plat3;

Rest rdmas de achitat = valoarea rdmasd de platd In urma achitdrii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);
Dobanda anuald = valoarea anuald a dobdnzii In procente, ramasa neschimbata pe toatd
perioada deruldrii contractului
(exemplu: 3,75%); n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu:
300 luni). Exemplu de calcul:
£

= {100,000 00 - 3, ?.ﬁ Ve © H3.TH% *‘ %}f o }: {3, 78%+11] 1125312,50 fei

{3,75% « 1) {3 75% = 1} =11

unde: di = dobanda de platd in prima luni.

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a
valorii locuintei, si a dobanzii de platd aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata
de piatd efectivd din valoarea iocum;el prin diferenta dintre rata lunard egala si dobanda
lunara.

Exemplu de calcul: r1 = rata efectiva la prima lund = rata lunard egald - dobanda lunara
laprimalund r1=R-di=514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determinarii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata
lunar,diferentd intrevaloarea ramasa de achitat si rata efectiva, astfel:

Exemplu de calcul:

RA =rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramasa de achitat gi rata efectiva).
RA1 = valoarea de achitat initiala - rata principald la prima lund =

=100.000,00 - 201,63 = 99.798,37 lei

Acest rest de platd va influenta dobanzile si ratele efective pana la data finalizarii
platilor, astfel: Dobanda:

g,z

%
| {S5.79B.37 * 3.75% " [3.15% + 1)

3.75% + 1) [(3.75% + 19500 4]

} f:’lf ?ﬁ% + 11}

F1E=311,87 jni

g = 189.596.11 ° 375% Wt :33335 g rﬂa.ﬁ%, 55 lei
(3,75% + 17 [(3, S%*‘i} A ) —
JVTRT oo ’J. A0 51‘ ..,: ni
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Rata efectiva: rz=R-d2=514,13-311,87 = 202,26 leirs = R-d3=514,13 -311,24 = 202,89
lei ete. o

Art. 20 (1) Titularii contractelor de vanzare cu plata pretului in rate au posibilitatea
achitdrii in avans, In totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobanda, pana la data
achitirii integrale. In acest sens, titularii vor depune la registratura Primériei Orasului Ludus
o cerere conform formularului’ F2 la prezentul regulament, cu cel pugin 15 zile calendaristice
Inainte de data scadentd pentru rata aferentd lunii Tn care acestia vor depune cererea.

(2) In luna depunerii cererii mentionate la articolul anterior, titularii vor achita si rata
aferenta lunii curente iar, ulterior, acestia vor putea achita avansul mengionat In cerere.

(3) In cazul in care titularii aleg s achite un avans partial, cu recalcularea dobanzii
(prin mentinere rata lunara la acelasi nivel si reducere perioadd sau prin reducere ratd lunara
si mentinere perioadd), Compartimentul Domeniul Public impreuna cu Serviciul Economic,
vor intocmi un rdspuns la cererea depusd, care va cuprinde si scadentarul refacut conform
optiunilor dorite.

(4) Titularii contractelor de vanzare cu plata integrald, care au achitat pretul de
vanzare a locuintei si titularii contractelor de vanzare cu plata pretului In rate care au achitat
integral valoarea de vénzare, pot solicita o adeverintd din care sa reiasa achitarea
integrald a pretului de vinzare al imobilului, printr-o cerere depusa la registratura
Primadriei Orasului Ludus conform formularului F3 la prezentul regulament.

Art. 21 Mod achitare in avans, in totalitate sau partial:

(1) In cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv
dobanda, pand la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau
b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

(2) Astfel, dobanda se va aplica la suma rimasd de achitat ce reprezinta diferenta
dintre valoarea datoratd la incheierea contractului si suma ratelor efective pldtite pana la
momentul rambursdrii in avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface
conform optiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioada
Exemplu de calcul: rambursare partiald la luna 120

Ir,
Rest de achitat la rambursare anticipatd = Valoare initiali de rambursat - '’ - valoare
achitatd anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei

| = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipatd (partial) =
29.302,10 lei
Valoare achitatd anticipat = 10.000,00 lei
Rest de achitat la rambursare anticipatd = 100.000,00 - 29.302,10 -10.000,00 = 60.697,90 lei
In acest caz, dacd beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei,
se va pastra algoritmul de calcul initial.

2. Rambursare partiala prin reducere rata si mentinere periocada
Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120
Rest de achitat la rambursare anticipati = valoare inifiald de rambursat - "t valoare
achitata anticipat

Valoare ini§iald de rambursat = 100.000,00 lei

"I = suma ratelor principale la luna in care se efectueaza rambursarea anticipatd (partial) =

29.302.10 lei

Valoare achitati anticipat = 10.000,00lei . . . e

Rest de achitat la rambursare anficipatd = 100.000,00 - 29.302,10 - 1(%.000,00 = 60.697,90 lei

In acest caz, rata lunari si dob@ % | agégﬂgeq‘goawgqai@%faﬁq f;gni;;ie de restul rdmas de
: o Sk A RN ; "?'*v‘&-é.iﬁh-’.ﬁg;m

achitat si perioada ramasé pand layfina} gstfeliVi Uil
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a) Rata lunara:
"= Rest ramas de achﬁai la rambursare mts::ﬁpaﬁ % dobanda anusld F 12
1 {1 + dobinds anuald / {2y "I T

astfel, determinim R ca fiind:
B0.697.90 x 3.75% /12
1§11+ 3 75% f 1257

=441, 41 el

b) Dobanda lunara:
_ {Rest de achital * dobanda anuals * [{dobanda anuals + 11"} . (dobanda anuals + 11
[dobanda anuali + 1) * {{dobsnda anuals + 19 1]
astfel, determindam dobanda lunara ca fiind:

112

18T

§0.697.90 " 3,75% " {{3.76%+1 SETEEMY

g =089 B LRI peise st e
(3.78% + 1}~ [{3,75% + 110 1))

k)
,60 7; - 3‘.? ;%z 3 ss? _'E?.-._Y 1 - 3.7 *1 . )
iz (60.446,17 §% " {{ 5&: ¥ ¥} - {3.75%+1) 2% 188,88 lei
{3,78% + 1} ¥ H3T5% + 1}1 %3.,-”;}1

d

etc. ...

(3) In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea
contractului de vanzare cu plata in rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobanzii calculate
prin diferenta dobanzii inifiale si a celei aplicate la noua valoare rémasé de achitat.

Art, 22 (1) Cererile de cumpadrare se solutioneaza in termen de maximum 90 de zile de
la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevadzute de lege pentru a putea fi vandute, in
caz contrar, Consiliul Local al Ludus datoreaza A.N.L. penalitdti de intarziere, calculate pentru
fiecare lund, In cuantum de 0,01%/lund, si care se aplicd la valoarea de investitie a
locuintelor, inregistrati in contabilitatea Prim#riei Orasului Ludus si pentru care s-a depus
solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cdreia sunt calculate.

(2) Penalitatile se calculeaza pentru fiecare luna incepand cu prima zi urmatoare celei
in care a expirattermenul de 90 de zile pdna la Indeplinirea obligatiei de vinzare a locuintei
catre titularul contractului de Inchiriere, in conditiile legii.

(3) In situatia in care nu se solutioneazi cererile de cumpirare a locuingei in termen
de maximum 90 de zile dela data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege
pentru a putea fi vandute, titularii contractelor de inchiriere se pot adresa instantelor
judecdtoresti in conditiile prevazute de Legea contenciosului administrativ nr.544/2004, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Art. 23 (1) Pentru titularii de contracte de inchiriere care au depus cereri de schimb
de locuintd si, ulterior, au depus cerere de cumpadrare a locuintei inainte s3 se realizeze
schimbul de locuinta solicitat, cererile de schimb de locuinta vor raméne fard obiect.

(2) Pentru titularii de contracte de Inchiriere care au depus cereri de schimb de
locuinta si, ulterior, au obtinut hotdrare a consiliului local de vanzare inainte s se realizeze
schimbul de locuinia solicitat, cererile de schimb de locuinta vor ramane fara obiect.

Art. 24 (1) Se imputerniceste primarul Orasului Ludus s3 semneze in numele si pentru
Consiliul Local Ludus contractul de vanzare.

(2) Contractul de vanzare, Incheiat Tn forma autenticd la notar, va fi incheiat cu
beneficiarii, conform hotararii Consiliului Local Ludus privind aprobarea vanzarii nominale a
locuintelor ANL.

Art. 25 Dupa vinzagea-citrechiriasi-a 3-unitati-focativedin clddire, Orasul Ludus are
obligatia sd initieze procedyrile legale pentru infiintarea asociatijlor de proprietari in clddirile
de locuit pe care le admarrﬂté"ﬁ?ﬁ" gLk "‘*ﬁ‘ﬁahé”mﬁﬁ'ﬁ ;ﬁté Iohuinte pentru tineri destinate

inchirierii. Vaiaad JL sk Like /»;f VIR
- , ,
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Art. 26 Contractele de Inchiriere, contractele de vanzare, precum i orice alte acte
incheiate cu incdlcarea dispozitiilor art. 8, alin. (3) si ale art.10 din Legea nr. 152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si
completdrile uiterioare, sunt lovite de nulitate absoluta. Depistarea acestor cazuri si sesizarea
institutiilor judecatoresti pentru constatarea nulitdtii si restabilirea situatiei anterioare se fac
prin grija prefectului.

Art. 27 (1} Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de citre
solicitant/cumpdrator fle direct la registratura primdriei Orasului Ludus, fie prin
corespondentd recomandatd cu confirmare de primire la adresa ,Orasul Ludus, bd. 1
Decembrie 1918, nr. 26, jud. Mures, cod postal 545200” sau prin e-mail la adresa [udus@ms.e-
adm.rg si ulterior fiind inregistrate la registratura Primdriei Orasului Ludus, prin grija
compartimentelor de specialitate.

(2) Dovada comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire semnat3 si stampilat3
in cazul expedierii prin posta, respectiv documentatia stampilatd/datati in cazul depunerii la
registratura institutiei sau in cazul trimiterii unui e-mail.

Art. 28 Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 29 Prezentul regulament poate fi modificat sau completat ori de cite ori se
considerd necesar.

= g v T 1-
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Formularul F1 la Regulament

Cerere pentru cumpararea unei locuinte pentru tineri
"destinata inchirierii (ANL)

Subsemnatul (a)

, domiciliat (3} in orasul

str. , Nr. , bl , ap. , jud.
, posesor/posesoare al/a C.l. seria nr.

valabild pana la data de , CNP ,

in calitate de titular(a)} al/a contractufui de Inchiriere nr.

/ ce are ca obiect locuinta situatd Tn orasul Ludus,

str. , Ir. , bl , ap. , jud. Mures, iIn

conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare prin prezenta solicit
cumpdrarea locuintei pentru tineri destinatd inchirierii (ANL) de la adresa sus-
mentionata.

Anexez prezentei urmdtoarele documente:

1. Contractul de inchiriere precum si actele aditionale {daci este cazul) aferente locuintei
pentru tineri destinatd inchirierii (ANL) a cdrei cumpdrare se solicitd din care s3 rezulte o
perioadd de inchiriere neintreruptd de minimum 1 an. Aceste acte se prezintd In copie,
conformate cu originalul si in ordinea crescatoare emiterii lor (ex: 1.contractul, 2. act aditional
nr.1, 3. act aditional nr.2, etc);

2. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei/sotului si dupd caz a copiilor majori
(inclusiv pentru copiii minori care detin C.1.) - in copie;

3. Certificate de nastere ale copiilor minori - in copie;

4. Certificate de casdtorie/sentintd dedivort (dupa caz) - In copie;

5. In cazul persoanelor aflate in intrefinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare
- 1n copie;

6. Preaprobare financiard eliberatd de institutia financiard autorizati, dacd pretul se
plateste integral prin contractarea unui credit {dupa caz);

7. Declaratia notariald a titularului contractului de inchiriere si a membrilor familiei
acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte perscane aflate in intretinerea acestuia, din care sa
rezulte faptul ca:

« (4 nu detine/detin o altd locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia
cotelor-pdrti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata
utild de 37 mp, suprafatd utild minimald/persoand, prevazuta de Legea nr.114/1996,
republicatd, cu modificarile ;;i completdrile ulterioare;

+ (€& nu detine/detin la data incheierii contractului de vénzare- cumparare un teren
atribuit conform prevederilor Legi-mm 1572003 privind sprijinul a acorgdat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietdte personala repubhcata La data lrichelem contractului
de vanzare-cumpadrare se anuleaza p % e Jire frs biL@ éhft «:cbfmerea unui teren in

cess w : 4, zﬂliwi 'm YEILIL L \i-
conditiile prevazute de Legea nr.1542 9‘3‘ bfﬂ:ata*
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« (2 nu realizeazd alte venituri in afara celor dovedite prin actele depuse in vederea
cumpdrdrii locuintei ANL;

+ Ca nu a/au beneficiat de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii
anterior datei declaratiei.
8. Acte doveditoare privind venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni - din salarii, somaj sau
pensie, pentru sot, sotie, copii si/sau alte persoane aflate In Intrefinerea acestuia (se anexeaza
dupad caz, actul corespunzator categoriei de venit obtinute):

« Adeverintd cu salariul net pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumpdrare;

« Cupon somaj sau adeverintd AJOFM pe ultimele 12 luni anterioare cererii de
cumpdrare; .

«  Cupon pensie pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumpdrare.
9. Pentru persoanele care realizeazi venituri din/si din alte surse decat cele sus-mentionate,
se vor prezenta declaratiile specifice activitatii desfasurate in anul fiscal anterior, vizate de
A.N.AF. Ludus sau adeverinta de venit.
10. Adeverintd eliberatd de asociatia de proprietari/chiriasi de care apartine locuinta ANL
a carei cumpdrare se solicitd, din care sd rezulte faptul ca titularul contractului de inchiriere
nu are datorii fatd de asociatia de proprietari/chiriasi.
11. Certificat fiscal pentru titular si sof/sotie care sd ateste achitarea la zi a tuturor
contributiilor datorate la bugetul local.

Pretul locuintei se va achita:

O Integral
O In rate lunare egale, pe o perioada de ani, cu un avans de minimum
(% sau lei - minimum 15% din valoarea de vanzare).
DATA SEMNATURA
NR. TELEFON:

Declar faptul ¢d am luat la cunostintd prevederile Regulamentului privind Protectia
Datelor cu Caracter Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind mdsurile de punere
fn aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 si ardt cd sunt de acord cu prelucrarea datelor cu
caracter personal, in scopul solutiondrii solicitdrii sus-mentionate.

!
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Formularul F2 ]a Regulament

Cerere achitare in avans a ratelor aferente
locuintei pentru tineri destinata inchirierii (ANL)

Domnule primar,

Subsemnatul (a)

, domiciliat (3} In orasul

str. , T, , bl. , ap. , jud.

, In calitate de titular (3} al/a contractului de vanzare autentificat sub

nr. / , ce are ca obiect locuinta pentru tineri destinatd
inchirierii (ANL) situatd tn orasul Ludus, str. , NI,

bl. , ap. , jud. Mures, in conformitate cu prevederile Anexei nr. 21 din H. G

nr. 962/2001, doresc sa achit in avans suma

lei (*pentru achitare integrald
completati ,rdmasd de platd”; *pentru achitare partiald completati suma in lei), modul de
achitare reprezentand:
1 1.avansin totalitate (platd integrald),
[ 2.avans partial, cu recalcularea dobanzii prin (recalculare perioadd/ratd):
00 2.1. mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;
O 2.2 reducerea ratei lunare §i mentinerea perioadei.

Va mulfumesc!

DATA SEMNATURA

NR. TELEFON:

Declar faptul cd am luat la cunostintd prevederile Regulamentului privind Protectia
Datelor cu Caracter Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind mdsurile de punere
in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 si ardt cd sunt de acord cu prelucrarea datelor cu
caracter personal, in scopul solutiondrii solicitdrii sus-mentionate.

VIZAT 570 SECCHIVEAT
TSR] ik .!.3 ' 1 w) A .EU.L‘li\.i..




Formularul F3 Ia Regulament

Solicitare adeverinta achitare integrala pentru
locuinta pentru tineri destinata inchirierii (ANL)

Domnule primar,
Subsemnatul (a)

, domiciliat (3} in orasul

str. , nr. , bl , ap. jud.
, in calitate de titular (2) al/a contractului de vanzare autentificat sub nr.

/ , ce are ca obiect locuinfa pentru tineri destinatd

inchirierii (ANL) situatd in orasul Ludus, str. , T ,

bl. , ap. , jud. Mures, va rog sa Imi eliberati o adeverinfd din care si reiasa

cd am achitat integral pretul imobilului mai sus mentionat.

Va multumesc!

DATA . SEMNATURA

NR. TELEFON:

Declar faptul ¢d am luat la cunostintd prevederile Regulamentului privind Protectia
Datelor cu Caracter Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind mdsurile de punere
in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 §i ardt cd sunt de acord cu prelucrarea datelor cu
caracter personal, in scopul solutiondrii solicitdrii sus-mentionate.

TYTF? AP AFTLTY 7 rruy pve reg - .
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Anexa nr. 2 la Hotdrirea nr. 99/30 iulie 2024

FISA DE CALCUL

Nr.
crt.

Denumire elemente componente pentru calculul prefului

Valoare

(lei)

Datd receptie imobil (lung, an)

Valoare de investitie imobil (Vi)

Suprafata construitd desfdsuratd (mp) imobil (Scai)

(W | N | =

Suprafata construitd desfasuratd (mp) locuintd (Sca1}

Valoare de investitie locuin{ad (Vu)
Vil = (Vii/Scdi) x Scdl 5= (2/3) x 4

Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind
recuperarea investitiei virata catre AN.L. {(Vir), conform prevederilor
art.8 alin.(13) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare

Valoare de investitie locuintd diminuata (Viia) cu recuperarea investitiei
viratd la ANL
Vild=Vil-Vilr7=5-6

Rata inflatiel (Ri) {comunicati de Institutul Nafional de Statistica, pentru
pericada cuprinsa intre data punerii In functiune si data vanzarii
locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total}) Ri =
IPCiota - 100

Data punerii in functiune:
Data vanzarii locuintei:

Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei (V1)
Vi={VigxRi)/100 + Va9 =(7x8) / 100+ 7

10

Valoare de investijie ponderatd (Vz) cu coeficientul Cp prevazut la art.10
alin.(2) lit.d!) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare (Suma cuvenitaANL)

V2=Vix Cp

10=9x0,85

11

Comision (C) de 1% din valoarea de vénzare calculatd a locuintei,
prevazut la art.10 alin.{2) lit.d} din Legea nr.152/1998, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare (Suma cuvenitd autoritdfii publice
locale) C=V2x 1%

11=10x1%

12

Valoare finald de vanzare a locuintei (plata integraia) (Vw)
Vu=Ve+C
12=10+11

13

Avans de minim 15% din suma cuvenita ANL 13 =10 x 15%

14

Suma minima necesara incheierii contractului de vanzare cu plata in rate
14=11+13

15

Suma ridmasi de platd (In rate de maxim 15/20/25 ani) in contul ANL
15=12-14
*in cazul in care vinzarea se facecuplatainrate. .
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Anexa nr.3 la Hotararea nr. 99/30 iulie 2024

CONTRACT DE VANZARE
(cu plata integrala)
- mode] -

I. PARTILE CONTRACTANTE
intre :

1.Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Orasului Ludus, cu
sediul in or. Ludus, bd.1 Decembrie 1918, nr. 26, judetul Mures, avand codul fiscal 5669317,
in calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, reprezentat Ia semnarea prezentului contract de , cetdtean
roman, cod numeric personal , domiciliat/a In , identificat/d cu
Cl seria __ nr.____ emisd de SPCLEP Ludus la data , avand functia de primar al
Orasului Ludus, in calitate de VANZATOR, si

2. , cetatean cod numeric personal , domiciliat/a
in , identificat/a cu C.I. seria __ nr. eliberatd de
SPCLEP Ludus la data , titular al contractului de inchiriere nr.
(completat/ modificat prin actele aditionale ulterioare), Incheiat cu UAT Orasul Ludus, si
(dacd este cazul) , cetatean ,cod numeric personal ,
domiciliat/3 in , identificatd cu C.I. seria __ nr. ,
eliberatd de SPCLEP Ludus la data , soti, in calitate de CUMPARATOR/I,

s-a incheiat prezentul contract de vanzare In baza Hotarérii Consiliului Local Ludus nr.

11, OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate

asupra locuintei (apartament) - unitate locativd A.N.L., situata in orasul Ludus, str.
nr._, bloc ___, etaj __, apartament ___, judetul Mures, proprietatea privatd a

Statului Roman, compusa din __ camere si dependinte, cu suprafata totald construitd de ____

mp si suprafata utild de ____ mp, cu __ balcoane in suprafata totald de ____ mp (un balcon in

suprafatd de _____mp si un balcon in supradata de ____ mp), asa cum reiese din documentatia

cadastrald (releveu) intocmit de ing. inregistrata cu nr. la Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Ludus.

Art. 2 Locuinta se afld in zona __, conform certificatului fiscal nr. , emis de

Primdria Ludus, are numar cadastral si este intabulatd In Cartea funciara nr.
a localitdtii Ludus, conform incheierii nr. emisd de Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliard Ludus, asa cum reiese din extrasul de carte funciard de autentificare nr.

, emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ludus.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra

apartamentului este intabulat In favoarea Statului Romén - domeniu privat, si dreptul de

administrare in favoarea Consiliului Local Ludus.

Art. 3 Vanzdtorul vinde cumpdradtorului, iar cumpardtorul achizitioneazi de la vanzdtor

dreptul de proprietate asupra proprieta{ii imobiliare descrise la art.1.

Art. 4 Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuinfei, se transmit cumparatorului

urmatoarele:

a) dreptul de proprietafe asupra cotei indivizé de __—U%,jrespectiv suprafata
indiviza de mp., din partile de f01051df£a comund ale blocului, Inj suprafata totald de
mp, precum §i asupra instal Iq»rfg;?’ Farllom Ga‘:z:ﬁ ’ﬁri ﬁgat’ui 151 destinatia lor nu se

BN e Uian s L AL
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b) dreptul de folosinta gratuita, pe toatd durata existenjei constructiei, asupra
cotei indivize de teren de ___ %, respectiv suprafata indivizd de _____ mp, aferenti
apartamentului din terenul in suprafatd de ____ mp, pe care este construit biocul de locuinte.

Terenul are numar cadastral $i este intabulat In Cartea funciara nr. a
localitatii Ludus, conform incheierii nr. emisd de Biroul de Cadastru si Publicite
Imobiliara Ludus, asa cum reiese din extrasul de carte funciard de autentificare nr
emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra
terenului este intabulat in favoarea Orasului Ludus - domeniu privat.

Art. 5 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de inchiriere nr.

T —

, modificat si completat in baza actelor aditionale ulterioare { ), cu
anexele la acesta, incheiate cu UAT Orasul Ludus.
Art, 6 Contractul de inchiriere nr. din , existent pentru locuintd, modificat si

completat In baza actelor aditionale ultericare, Inceteazd de drept la data Incheierii
prezentului contract, fard punere In intarziere si fara nici o altad formalitate.

Art. 7 (1) Vanzarea proprietdtii imobiliare descrise la art. 1 este reglementata prin: Legea nr.
152/1998 privind infiintfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare si Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

(2) Vanzatorul a dobéndit proprietatea imobilului bloc in care este amplasat
apartamentul prin edificare in baza autorizatiilor de construire nr. sinr. si
receptionat In baza procesului verbal de receptie finald nr. emise de Primadria
Ludus si dat In administrarea Consiliului Local Ludus conform Protocolului de predare-
primire a obiectivului de investitii inregistrat sub nr. la Primaria Ludus, si sub nr.

la Agentia Nationalad pentru Locuinte.

Imobilul bloc a ficut obiectul actului de dezmembrare autentificat sub nr.

de notar public cu sediul biroului in orasul Ludus. Ulterior, apartamentul ce face
obiectul prezentului act a fost dezmembrat din imobilul-bloc conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. de notar public cu sediul biroului In

Terenul a ramas in proprietatea privata a Orasului Ludus.

Consiliul Local al Orasului Ludus este imputernicit sa vinda conform art.4 alin.(8) din
Legea nr.152/1998 privind Infiintarea Agenfiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

III. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA
Art. 8 Pretul este compus din: valoarea de vanzare a locuintei ANL si comisionul de vénzare si

este in suma totala de lei ( LEI}). Pretul nu este
purtdtor de TVA.

Art. 9 Valoarea de véinzare a locuintei ANL descrisd la art. 1 este de lei
( lei}.

Art. 10 Pretul locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, cu prevederiie Hotararii Consiliului
Local al Orasului Ludus nr. si conform fisei de calcul ce a stat la baza adoptarii
actului administrativ mentionat, fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: lei ( ), conform
fisei de calcul,

- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): ____lei( lei},
se cuvine autoritatii publice locale UAT Orasul Ludus - In calitate de unitate care efectueazi
vanzarea. R —
Fisa de calcul ce a stat la baza ado édf],i ﬁrgtzg{arig Cl&r;sﬁliultil,}Hgaiiah()ragului Ludus nr.

F endoa
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Art. 11 Cumparatorul declard cd a achitat integral, din surse proprii, pretul de vanzare al
locuintei ANL, in sumai totald de lei lei), astazi,
data autentificdrii prezentului contract, in contul autoritdfii administratiei publice locale
(UAT Orasul Ludus} nr. RO05 TREZ 4802 1390 207X XXXX deschis la Trezoreria Ludus, CUI
5669317, conform ordinului de plata din data de , semnat de platitor si vizat de
Banca .

Subscrisa, Orasul Ludus, reprezentatd legal prin , renuntd expres

la inscrierea ipotecii legale pentru pretul neincasat, prevazute de art. 2386 alin. 1 din Codul
Civil.

Sau
. Art, 11 Cumpadratorul declard ¢d achita integral, din credite contractate de la institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, respectiv , In termen
de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard,
pretul de vanzare al Jlocuintei ANL, in sumd totala de lei
( lei), in contul autoritd{ii administratiei publice locale (UAT
Orasul Ludus) nr. RO0O5 TREZ 4802 1390 207X XXXX deschis la Trezoreria Ludus, CUI
5669317.

Subscrisa, Orasul Ludus, reprezentata legal prin , renuntd expres

la Inscrierea ipotecii legale pentru pretul neincasat, prevazute de art. 2386 alin. 1 din Codul
Civil.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 12 Transmiterea de drept si de fapt a proprietdtii imobilului, se face incepand de azi, data
autentificirii prezentului contract, fara nicio altd formalitate, conform art. 1, pct. Z din Legea
nr. 318/2022. Punerea imobilului la dispozitia cumpérdtorilor, impreuna cu tot ceea ce este
necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei, conform art. 1685 Cod Civil s-a
facutla data de , data Incheierii contractului de vanzare.

Art. 13 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpdratorului.

V. DECLARATII, OBLIGATII, GARANTII VANZATOR.

Art. 14 Vanzitorul garanteazd cumpardtorul contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art.
1695 siart. 1707 Cod Civil.

Art. 15 Cumpirdtorul a luat cunostin{d despre starea locuintei ANL care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitdfilor si exigentelor sale, riscul bunului
filnd transferat cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art. 16 Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de atestare
fiscald nr. , eliberat de Primaria Orasului Ludus.

Datoriile la intretinere sunt achitate asa cum rezultd din adeverin{a nr. eliberata
de Asociatia de Locatarinr. ___ din Ludus.

Art. 17 Vanzitorul, declard sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ¢ nu este In niciuna dintre situatiile prevdzute de lege care atrag incapacitatea de
a vinde si cid bunul imobil ce formeazd obiectul prezentului Inscris nu este clasat ca
monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor
proceduri administrative de retrocedare a proprietdtii In baza legilor speciale sau proceduri
de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in administrarea
noastr, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale In favoarea altor persoane
sau Incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vinzare cumpdrare a acestui bun, niciun
ter{ nu are drept de preemglune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta {sau orice
drept asupra acestora, in tof 33U TH parte), nu este sechestrat, grévat de sarcini §i urmariri de
orice naturd, nu a fost s¢os din circuitul civil §1 nu este orevat de vreo clauza de
inalienabilitate sau insesizaﬁ,ﬁta &ﬂiég 15 isadu vc‘an\aeﬁ%l? i?h- $a rezultd din extrasul de
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Carte Funciara pentru autentificare nr. eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Ludus.

Art. 18 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr.
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus.

Art. 19 Pentru aceasta locuinta s-a Intocmit certificatul de performantd energetica a locuintei
inregistrat sub nr. , certificat intocmit de inginer auditor energetic ,
conform caruia imobilul este clasificat in clasa energetica ___

Art. 20 (1) Prezentul contract este intocmit si autentificat la notarul public agreat de parti.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea actului de vanzare la notarul public cad in
sarcina cumpdratorului.

Art. 21 Vanzatorul 1si dd acordul expres ca In baza contractului de vanzare, sa se
Inregistreze, In favoarea cumpdrdtorului, dreptul de proprietate In CF nr. a
localitagii Ludus a imobilului situat in orasul Ludus, str. nr.__, bloc ___, etaj _,
apartament __, judetul Mures compus din ___ (_.__) camere si dependinfe, cu suprafata
totald construitd de ____ mp. si suprafata utild de ___ mp, cu __ balcoane In suprafata totald
de ____ mp. {un balcon in suprafatd de ___ mp si un balcon In supradatd de mp),
identificat cu numaérul cadastral precum si a cotei de __%, din partile comune
aferente, in coproprietate fortatd cu ceilalti coproprietari si dreptul de folosinta gratuita,

pe toata durata existenfei constructiei, asupra cotei indivize de teren de %,
respectiv suprafata indiviza de mp, aferentd apartamentului din terenul in
suprafata de mp.

VL. DECLARATII si OBLIGATII CUMPARATOR

Art. 22 Cumpaératorul se obligd s achite, In conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract, a costurilor legate de
inscrierea si radierea interdictiilor din cartea funciard, si orice alte costuri legate de
incheierea sau modificarea contractului.

Art. 23 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparitorul datoreazd impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevdzute de legislatia In vigoare.

Art. 24 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumpardtorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform
legislatiei In vigoare.

Art. 25 Cumpdritorul declara ci la data incheierii si autentificdrii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare pentru cumpararea imobilului edificat de A.N.L., inclusiv
conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, declard ca a indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla
bunul imobil, a tuat cunostin{a de situafia juridica a acestuia din cuprinsul prezentului act si
din extrasul de carte funciara nr. eliberat de B.C.P.IL. Ludus, si inelege s cumpere
de la vanzator imobilul mai sus aratat, la preful si in conditiile prevazute n prezentul contract
cu al cdrui continut se declard de acord.

Art. 26 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sd transmita toate obligatiile
si drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

Art. 27 Pretul locuingei s-a achitat integral la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare, din sursele proprii ale cumparatorului.

Art. 28 Noi, cumparatorii declardm urmatoarele:

- am luat la cunostintd ci in cazul in care dorim sa transmitem dreptul de
proprietate asupra locuintei ce face obiectul prezentului contract, conform art. 1 pct.2 din
Legea nr.318/2022, prin orice modalitate previdzutd de lege, dreptul de folosinta gratuita
asupra cotei pirti indivize din térémil aferént constructiei se stinge,isi va trebui si solicitim
obligatoriu, in prealabil, Consﬂ%uiul Local al Qrasului Ludus cumpérarea terenului aferent

i i AT TRYY WY ITY 'ﬂ
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- am primit de la Orasului Ludus, reprezentat prin , astizi, data
autentificdrii prezentului contract de vadnzare cumpdrare, in original, certificatul de
performantd energetica a locuintei inregistrat sub nr. , Intocmit de inginer auditor
energetic , schita cadastrald (releveul) apartamentului, Inregistrat cu nr. la
Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus, incheierea de intabulare nr. ,
emisa de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus, impreund cu extrasul de carte
funciara de informare aferent.

- suntem cdsdtoriti sub regimul comunitdtii legale de bunuri, fird a avea
incheiatd conventie matrimoniala (in functie de situatie).

- costul utilitatilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract si
pentru partile comune din condominiu este achitat integral de cadtre cumpdardtor/ chirias,
acesta fiind beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorii de utilitati. Noi, cumpadratorii
preludm eventualele debite restante.

- ni s-a adus la cunostintd de citre notar dispozitiile legale privind obligativitatea
contractarii unei polite de asigurarea locuintei (PAD), pentru imobilul pe care l-am dobandit.

- avem capacitate deplind de exercitiu, nu ne afldm in niciuna dintre situatiile
care atrag incapacitatea de a cumpira si nu ne aflam in nicio situatie de eroare cu privire la
natura sau obiectul contractului, identitatea obiectului prestatiei sau a unei calitaji a acestuia,
ori cu privire la o normi juridicd determinanta privind raportul juridic Incheiat.

- ni s-a adus la cunostintd obligatia inscrierii proprietatii, pe numele noului
contribuabil la organul fiscal teritorial pe raza cdruia se afla imobilul, in termen de 30 zile de
la autentificare.

VIL INTERDICTII

Art. 29 (1) Imobilul identificat la art. 2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii
pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va nota in cartea
funciard, pe cheltuiala cumpdrdtorului, in conditiile legii, pentru titularii contractelor de
inchiriere aflati_fn primii 6 ani consecutivi de la data Incheierii primului contract de inchiriere
citre acelasi titular si/sau citre persoana In beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii.

(2) In evidentele de publicitate imobiliard se inscrie, pe cheltuiala cumparatorului,
interdictia de instriinare a locuinfei dobanditd in conditiile Legii nr. 152/1998, republicatd,
cu modificirile si completdrile ulterioare, In favoarea UAT Orasul Ludug, pand la
achizitionarea terenului aferent locuintei.

VII. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 30 Prezentul contract de vAnzare-cump3rare este lovit de nulitate absolutd in conditiile
in care cumparitorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.
10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nagionale pentru Locuinte, republicatd,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 31 Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in
intarziere si altd formalitate si fird interventia instantei judecdtoresti In situatia in care
cumpdrdtorul nu achitd pretul previzut la art. 8, art. 10 si art. 11 in termen de 5 zile
lucritoare de la data autentificarii prezentului contract.

Art. 32 Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumpdrdtorului din cartea
funciard si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Romén revin in totalitate
cumparatorului.

IX. LITIGH
Art. 33 Litigiile de orice fel care decpTg‘"dTH‘"e“;‘(éﬁ'ij’f"éi’ea‘ﬁféiéh”tﬁYUi?&?F?ct se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care icest lucru nu este pos_ik_)il, ~litigi_}‘ﬂ,jra fi transmis spre
solugionare instantei judecitoresti cg ri%ﬁé'fe%fe?fe”bé‘ raza O asdhi Eadis |
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X. FORTA MAJORA

Art. 34 Forta majord legal invocata si doveditd, apdra de raspundere pirtile, cu obligatia
fngtiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Noi, partile, declardm pe proprie rispundere ca pretul acestei vanzari declarat de noi este
sincer (real) si serios si cd notarul public ne-a adus la cunostintd dispozitiile art. 1660 Cod
civil privind condifia seriozitatii pretului. Totodatd, declardm c3 am luat cunostinti de
dispozitiile Legii nr. 241/2005 privind evaziunea fiscald, republicatd, precum si de
prevederile Legli nr. 70/2015, pentru Intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de
incasari si plati in numerar.

De asemenea, notarul public instrumentator ne-a adus la cunostintd dispozitiile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia
persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si faptul ¢ este operator de date cu caracter personal.

Noi, pdrtile, am luat la cunostintd de prevederile art. 35 din Legea nr. 7/1996,
republicatd, care prevede: "Notarul public care a intocmit actul privitor la un drept tabular este
obligat sd ceard din oficiu inscrierea in cartea funciard la biroul teritorial in a cdrui razd de
activitate se afld imobilul”.

Noi, partile contractante declardm c3 inainte de semnare am citit si am inteles
continutul prezentului contract si ¢ cele cuprinse in act exprima vointa noastra.

Redactat si procesat la sediul biroului Intr-un exemplar original, care ramane in arhiva
biroului notarial si __ ( ) duplicate, din care unul pentru arhiva biroului notarial, unul

pentru biroul de carte funciard si exemplare s-au eliberat partilor.
VANZATOR CUMPARATORI
ORASUL LUDUS S.S.
reprezentat legal prin
S.S. S.S.
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Anexa nr. 4 la Hotarirea nr. 99/30 iulie 2024

CONTRACT DE VANZARE
(cu plata pretului in rate)
- model -

I. PARTILE CONTRACTANTE
Intre:

1.Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Counsiliul Local al Orasului Ludus, cu
sediul In or. Ludus, bd.1 Decembrie 1918, nr. 26, judetul Mures, avand codul fiscal 5669317,
in calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr. 152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completirile

ulterioare, reprezentat la semnarea prezentului contract de , cetdtean
roman, cod numeric personal , domiciliat/a in identificat/a cu
Cl seria __ nr._____ emisd de SPCLEP Ludus la data , avand functia de primar al
Orasului Ludus, in calitate de VANZATOR, si

2. , cetatean cod numeric personal , domiciliat/a
in , identificat/ad cu C.I. seria ___nr. eliberatd de

SPCLEP Ludus la data titular al contractului de inchiriere nr. ,
(completat/ modificat prin actele aditionale ulterioare), incheiat cu UAT Orasul Ludus, si
(daca este cazul) , Ccetatean ,cod numeric personal
domiciliat/a in , identificata cu C.I. seria __ nr.
eliberati de SPCLEP Ludus la data soti, in calitate de CUMPARATOR/],

s-a Incheiat prezentul contract de vanzare in baza Hotararii Consiliului Local Ludus nr.

’

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptuiui de proprietate

asupra locuintei (apartament) - unitate locativa A.N.L., situatd in orasul Ludus, str.

nr._, bloc ___, etaj __, apartament , judetul Mures, proprietatea

privatd a Statului Roman, compusd din __ camere si dependinte, cu suprafata totald construita

de ____mp. si suprafata utild de ____ mp, cu ___ balcoane in suprafatd totald de ___ mp (un

balcon in suprafatd de ___ mp si un balcon in supradati de __ mp), asa cum reiese din

documentatia cadastraid (releveu} intocmit de ing. , Inregistratd cu nr.

la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus.

Art. 2 Locuinfa se afld in zona , conform certificatului fiscal nr. , emis de

Primdria Ludus, are numar cadastral i este intabulata in Cartea funciara nr.
a localitatii Ludus, conform incheierii nr. emisa de Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliard Ludus, asa cum reiese din extrasul de carte funciara de autentificare nr.

emis de Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Ludus. ..

Conform extrasului de autentgi’f"&%re mai sus mentionat, dreptuI deipropr}etate asupra

apartamentului este intabulat In fa\l.loarea Statului ﬁoma. 7‘ r;‘1 p%rwat si dreptul de

administrare in favoarea Consiliului dga L’ﬁrgﬁs’ ’:;, it i i T;ﬁi“_,

‘J‘S—-.“-l‘
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Art. 3 Vanzdtorul vinde cumpdratorului, iar cumpdaratorul achizifioneazi de la vanzitor
dreptul de proprietate asupra proprietitii imobiliare descrise la art.1.

Art. 4 Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se transmit cumpiritorului
urmatoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de %, respectiv suprafata
indiviza de mp., dinpartile de folosingd comun3 ale blocului, In suprafati totald de
mp., precum si asupra instalaiilor si dotdrilor, care prin natura si destinatia lor nu se
pot folosi decat in comun de toti coproprietarii;

b} dreptul de folosintd gratuitd, pe toatd durata existentei constructiei, asupra
cotei indivize de teren de ___ %, respectiv suprafata indivizd de ____ mp, aferenti
apartamentului din terenul In suprafatd de ____ mp,, pe care este construit blocul de locuinge.

Terenul are numar cadastral si este intabulat In Cartea funciara nr. a
localitatii Ludus, conform incheierii nr. emisd de Biroul de Cadastru si Publicite
Imobiliara Ludus, asa cum reiese din extrasul de carte funciari de autentificare nr.
emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ludus.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra
terenului este intabulat in favoarea Orasului Ludus - domeniu privat.

Art. 5 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de inchiriere nr.

——rrerssrist

, modificat si completat In baza actelor aditionale ultericare ( }, cu
anexele la acesta, Incheiate cu UAT Orasul Ludus.
Art. 6 Contractul de inchiriere nr. din , existent pentru locuintd, modificat si

completat In baza actelor aditionale ulterioare, inceteazi de drept la data incheierii
prezentului contract, fard punere In intdrziere si fara nici o alta formalitate.

Art. 7(1) Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art. 1 este reglementatd prin: Legea nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile
$i completdrile ulterioare gi Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificérile si
completarile ulterioare;

(2) Vanzdtorul a dobandit proprietatea imobilului bloc in care este amplasat
apartamentul prin edificare in baza autorizatiilor de construire nr. si nr. si
receptionat in baza procesului verbal de receptie finald nr. emise de Primdria
Ludus gi dat In administrarea Consiliului Local Ludus conform Protocolului de predare-
primire a obiectivului de investitii Inregistrat sub nr. fa Primdria Ludus, si sub nr.

la Agentia nationald pentru Locuinte.

Imobilul bloc a facut obiectul actului de dezmembrare autentificat sub nr.

de notar public cu sediul biroului in orasul Ludus. Ulterior, apartamentul ce face
obiectul prezentului act a fost dezmembrat din imobilul-bloc conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. de notar public cu sediul biroului in

Terenul a rdmas In proprietatea privatd a Orasului Ludus.

Consiliul Local al Orasului Ludus este imputernicit sa vanda conform art. 4, alin. (8} din
Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

I11. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA
Art. 8 Pretul este compus din: valoarea de vanzare a locuintei ANL si comisionul de vinzare i

este in suma totald de fei ( LEI). Pretul nu este
purtdator de TVA.

Art. 9 Valoarea de vinzare a locuinfei ANL descrisd la art. 1 este de ______ lei
[ N s

;
Art. 10 Pretul locuintei ANL egte EEFalgii_itﬂin cqﬁnfq_gﬁmi}g,tgygq,pge;{ed%erile Legii nr. 152/1998,
. o o . FE AL ORI R {14 st s gra . T s .
republicatd, cu modificarile :;135@1‘{1‘?1’?%5;18& {;itfﬁtg‘ai;%@f‘ﬁfﬁfﬂ?fﬂe Hotdrdrii Consiliului
: |
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Local al Orasului Ludus nr. si conform fisel de calcul ce a stat la baza adoptérii
actului administrativ mentionat, fiind obtinut prin insumarea urmitoarelor valori:

- Valparea de vanzare a locuintei ANL: lei
( ), conform fisei de calcul,

- Comision vanzare (1% din valoarea de véanzare): lei
{ lei}, se cuvine autoritdfii publice locale - in calitate de unitate care

efectueazd vanzarea si acoperd cheltuielile de publicitate imobiliard, evidentd si vinzare.

Fisa de calcul ce a stat la baza adoptdrii Hotdrarii Consiliului Local al Orasului Ludus
nr. face parte integrantd din prezentul contract de vinzare.

Art. 11.1 Pretul contractului in suma de lei, se achita cu respectarea prevederilor

art. 10, alin. (2} lit. a) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare astfel:

a) suma de (minimum 15% din valoarea de vanzare) tei, cu titlu de avans pret

de vénzare al locuintei, s-a achitat in data de prin virament bancar, In contul

autoritdtii administratiei publice locale (UAT Orasul Ludus) nr. RO05 TREZ 4802 1390 207X

XXXX deschis la Trezoreria Ludus, CUI 5669317, conform O.P. nr. ;

b) suma de lei, reprezentdnd comisionul de vinzare, prin virament bancar, in

contul autoritdsii administratiei publice locale (UAT Orasul Ludus) nr. RO05 TREZ 4802 1390

207X XXXX deschis la Trezoreria Ludus, CUI 5669317, conform O.P. nr. ;

¢} restul pretului contractului, in suma de lei, plus dobanda in sumid de
lei, stabilitd conform art. 12 din prezentul contract, respectiv suma totala de
lei, se achitd in rate lunare egale, pe o pericadad de:

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vdnzdrii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu brut pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzdrii, venitul mediu pe
membru de familie al titularuluicontractului de inchiriere a locuingei depdseste salariul mediu
brut pe economie cu cel pugin 50%, dar nu mai mult de 80%;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vdnzdrii, venitul mediu pe
membru de familie al titularuluicontractului de inchiriere a locuingei nu depdseste cu 50%
salariul mediu brut pe economie,

Art. 11.2 Ratele lunare cuprind o dobinda anuald care acoperd dobanda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei la care se adauga doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind
aplicabild la valoarea rdmasad de achitat. Rata dobénzii de referin{fd a Badncii Nationale a
Romadniei este cea valabild la data incheierii contractului de vinzare si raméne neschimbatd
pe intreaga duratd a contractului.

Art. 11.3 Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu data de 25 a fiecdrei
luni, dupa cum urmeaza: prin ordin de platd in contul autoritatii administratiei publice locale
(UAT Orasul Ludus) nr. RO05 TREZ 4802 1390 207X XXXX deschis la Trezoreria Ludus, CUI
5669317, sau la Compartimentul Incasdri din cadrul Primdriei Orasului Ludus, conform
scadentarului anexa la prezentul contract.

Art. 11.4 Dacd scadenta pldtii coincide cu o zi nelucrdtoare, cumpdrdtorul va lua toate
masurile necesare pentru ca plata sa fie confirmata in contul autoritdtii administratiei publice
locale, in ziua lucrdtoare care precede respectivei zile nelucratoare.

Art. 11.5 In cazul in care cumparitorul Inregistreazi intarzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai intdi asupra ratelor, dobinzilor si majordrilor aferente, In ordinea
cronologica a scadentei acestora.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE 3

Art. 12. (1) Dreptul de proprietate asupra imobiluluj mai sus menponait, se transferd de la
vanzdtor la cumpdrdtor, dupd achit g}e‘a’ egrgja,,a pre‘;qlu}, cg‘g ctului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerut slegé Rk .,w/ﬁg; xfe ise de autoritatea
administragiei publice locale Th acest sens
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(2) Locuinta rdméne in administrarea autoritatii administratiei publice locale Ludus
pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
cumparatorulul.

Art. 13 De la data semndrii prezentului contract, sarcinile i riscurile trec asupra
cumparatorulul.

V. DECLARATII, OBLIGATII, GARANTIH VANZATOR.
Art, 14 Vanzdtorul garanteazd cumpdaratorul contra evictiunii si viciilor ascunse, conform
art.1695 si art.1707 Cod Civil.
Art, 15 Cumpdratorul a luat cunostintd despre starea locuintei ANL care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitdtilor si exigentelor sale, riscul bunului
fiind transferat cumparatorului la data semnarii prezentului contract.
Art. 16 Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultd din certificatul de atestare
fiscald nr. , eliberat de Primaria Orasului Ludus.

Datoriile la intretinere sunt achitate asa cum rezultd din adeverinta nr.
eliberatd de Asociatia de locatari nr. ____din Ludus.
Art. 17 Vanzatorul, declard sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, cd nu este in niciuna dintre situatiile prevdzute de lege care atrag incapacitatea de
a vinde si ¢3 bunul imobil ce formeazda obiectul prezentului inscris nu este clasat ca
monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor
proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri
de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in administrarea
noastrad, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane
sau Incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumpérare a acestul bun, niciun
terf nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta {sau orice
drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmdriri de
orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil §i nu este grevat de vreo clauzd de
inalienabilitate sau insesizabilitate legalda sau conventionald, asa rezultd din extrasul de
Carte Funciara pentru autentificare nr. eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Ludus.
Art. 18 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale In favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr.
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus.
Art. 19 Pentru aceasti locuinta s-a Intocmit certificatul de performanta energeticd a locuinte
inregistrat sub nr. , certificat intocmit de inginer auditor energetic ,
conform cdruia imobilul este clasificat in clasa energetica ___
Art. 20 (1) Prezentul contract este intocmit si autentificat la notarul public agreat de parti.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea actului de vanzare la notarul public cad in
sarcina cumpardtorului.
Art. 21 Vanzatorul Isi dd acordul expres ca in baza contractului de vanzare-cumparare, sd se
inregistreze conform art. 902, alin. (2}, pct. 9) Cod civil vanzarea facutd cu rezerva dreptului
de proprietate, In favoarea cumpadrdtorului, In CF nr. a localitdtii Ludus a imobilului
situat in orasul Ludus, str. nr.__, bloc ____, etaj _, apartament __, judetul
Mures compus din___ () camere si dependinte, cu suprafata totald construita de ____mp.
si suprafata utild de ___ mp, cu __ balcoane In suprafatd totala de ____ mp. (un balcon in
suprafatd de ___ mp si un balcon in supradata de mp), identificat cu numarul cadastral
precum si a cotei de ___%, din partile comune aferente, in coproprietate fortata
cu ceilalti coproprietari si dreptul de folosintd gratuitd, pe toatd durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize de teren de ___%, respectiv suprafata indiviza de
___ mp, aferenta apartamentulfii di “dini terenul in suprafa;a de _____mp.

n'%'y\‘r ?
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Art. 22(1) La data autentificdrii prezentului contract, cumpéritorii se obligi la notarea in
Cartea Funciard in temeiul art. 902, alin. (2), pct. 9) Cod civil a dreptului de proprietate al
cumpdrdtorilor asupra imobilului pe care I-am vandut sub rezerva dreptului de proprietate in
favoarea cumpdratorilor si , ca bun comun.

(2) Subsemnatii cumpdaratori am luat la cunostingd ci Inscrierea noastra ca proprietari
deplini in Cartea Funciard a imobilului se va face doar in momentul cAnd vom executa integral
obligatia de platd a pretului, datd la care se va proceda la radierea notirii ficute cu ocazia
Incheierii prezentului contract.

(3) Lucrdrile de publicitate imobiliard cu privire la prezentul contract se vor indeplini
la cererea notarului public - potrivit dispozitiilor Legii nr. 7/1996.

Art. 23 Conform art. 1, pct. 2 din Legea nr. 318/2022 locuintele pentru tineri destinate
inchirierii, repartizate in condigiile art. 8, alin. (3) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificdrile i completdrile ulterioare, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere,
numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data Incheierii
primului contract de Tnchiriere catre acelasi titular si/ sau catre persoana in beneficiul cireia
s-a continuat inchirierea In conditiile legii, fird ca vAnzarea sd fie conditionati de varsta
solicitantului si fard interdicfie de vanzare sau dupd minimum 1 an si maximum 6 ani
consecutivi de la data Incheierii primului contract de Inchiriere, cu condijia consemnarii
interdictiei de vanzare pe o periocadd de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii.

Art. 24 (1) In termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
cumparatorul se obligd sd indeplineasca formalitdtile de intabulare definitiva a locuintei In
cartea funciard, pe numele sdu, in baza adresei eliberatd de autoritatea administratiei publice
locale prin care se adevereste plata integrald a pretului, precum si sd inscrie locuinga pe rolul
sau fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitdrii integrale a prefului locuintei,
curnpdratorul se obligd sd noteze In cartea funciard data de la care curge pericada de 5 ani a
interdictiei de Instrdinare prin acte Intre vii asupra imobilului.

Art, 25 (1) Cumparatorul se obligd sd achite contravaloarea proprietdtii imobiliare respective
ratele lunare conform scadentarului anexa la prezentul contract, la termenul si in conditiile
stabilite la art. 10 - art. 13 din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumparadtorul datoreazd majorari
de intdrziere de 2% dincuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare
lund sau fractiune de lung, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si
pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Cumpardtorul are dreptul sd achite in avans, In totalitate sau pargial, ratele ramase,

inclusiv dobanda, pana la achitarea integrald a pretului contractului.
Art. 26 (1) Cumpardtorul poate solicita suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor
pentru o pericadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de cdtre autoritatea
administratiei publice locale (Consiliul Local Ludus) in conditiile In care cumparatorul
depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente,
insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzdtor.

(3) Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar
dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte pericade de suspendare si de maximum 3
ori pand la achitarea integrald a pretului.

Art. 27 Cumparatorul se obligd sd achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul

dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile

notariale, costurile legate de fiscrierea si radierea interdictiei deg instrdinate si a tuturor

sarcinilor din cartea func:ara recum si orlce a}te c0§;ur lgg%te,de incheierea, executarea,
i
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Art. 28 Pana la data transferului dreptului de proprietate, cumpdaritorul va executa toate
tucrdrile de intretinere a locuintei, modificiri constructive, lucrari de amenajari, imbunatatiri,
pentru o mai buna folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil,
scris, al administratorulul, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala
cumpdrdtorului, fard drept de retentie asupra lucrdrilor efectuate si fird nici o platd din
partea administratorului/vanzatorului locuingei.

Art. 29 De la data transferului dreptului de proprietate, cumpératorul datoreazd impozitul
aferent locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculate in conditiile
prevdzute de legislatia in vigoare.

Art. 30 Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisi,
potrivit dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.

Art. 31 Pand la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpiritorului
inchirierea imobilului ce formeazad obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Cod
Civil.

Art. 32 Cumpdrdtorul se obliga sa achite, In conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art. 33 De la data transferului dreptului de proprietate, cumparitorul datoreazi impozitul pe
proprietate, stabilit si calculate In conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 34 Responsabilitatea pentru declararea imobilului n vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumpdrdtorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform
legislatiei in vigoare.

Art. 35 Cumpdrdtorul declara ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale In vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si se obligd sd intocmeasca si
sa depund toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in
evidentele de carte funciard, declara cad a Indeplinit obligatia de verificare a starii in care se
afla bunul imobil, a luat cunostintd de situatia juridicd a acestuia din extrasul de carte
funciara nr. eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus si
intelege sa cumpere de la vinzator imobilul mai sus aratat, la preful si in conditiile previzute
In prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.

Art. 36 Pdrtile contractante se obligd reciproc, explicit si in scris, sd transmita toate obligatiile
si drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIL INTERDICTII

Art. 37 (1} Imobilul identificat la art. Z, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii
pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Aceastd interdictie se va nota In cartea
funciara, pe cheltuiala cumpdrdtorului, In conditiile legii, pentru titularii contractelor de
inchiriere aflati fn primii 6 ani consecutivi de la data Incheierii primului contract de inchiriere
catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii.

(2) In evidentele de publicitate imobiliard se inscrie, pe cheltuiala cumpiritorului,
interdictia de Instrdinare a locuintei dobanditd in conditiile Legii nr. 152/1998, republicat3,
cu modificdrile §i completdrile ulterioare, In favoarea UAT Orasul Ludus, pdna la
achizitionarea terenului aferent locuintei.

VHI. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 38 Prezentul contract de vanzare-cumpdrare este lovit de nulitate absolutd in conditiile
in care cumpdratorul nu indepiineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.
10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Naponugtru Locuinte republicat3,
cu modificirile si completirile yTtérioare.

Art. 39 (1) Prezentul contract ge rezolu réloneazm de Aplgg,drgpg gumpﬁratoru fiind de drept in
intarziere si fara a mai fi nece ifa,e rﬁ 13! fof*m&irthte ;pr%éilgp} f?ra interventia instantei
judecitoresti, fird posibilitatda' ‘ei‘éordaru Uhii férmen de graﬁle in situatia in care
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cumparatorul nu achitd trei rate consecutive, acesta avind obligatia de a preda locuinta la
data notificatd.

(2) Desfiintarea contractului prevazutd la alin. 1, nu opereazi cind sunt incidente
prevederile art. 28, alin. (1) din prezentul contract, respectiv in cazul in care UAT Orasul
Ludusg dispune suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor pe o pericad# de maximum
3 Tuni.

(3) In cazul in care dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de
platd a ratelor lunare,cumpdrdtorul nu achitd prima rati corespunzitoare imediat acestei
perioade de suspendare, prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fird a mai fi
necesard punerea in intarziere si alta formalitate si fard interventia instantei judecitoresti in
virtutea acestui pact comisoriu, cumpdrdtorul avind obligatia de a preda locuinta la data
notificatd, vanzatorul urméand sd preia locuinta potrivit art. 10, alin. (8} din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare si s3 o repartizeze potrivit
art. 8, alin. (3) din acelasi act normativ.

Art. 40 In cazul desfiindrii contractului fn conditiile art. 43 din prezentul contract, imobilul
ramane in proprietatea privatd a vanzatorului, iar camparatorul este decdzut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se fn venituri la ANL si urméand
regimul prevazut la art. 10, alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile §i completirile ulterioare.

Art. 41 In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunatatirile aduse locuingei de catre
cumpadrdtor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 27, alin. (1) din contract, vor
ramane castigate spatiului, fard vreo platd din partea administratorului sau vanzatorului
locuintei si fard dreptul cumpdrdtorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce
priveste locuinta, Lucrdrile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe
riscul si In interesul personal si exclusiv al cumpadrdtorului, fira a constitui o Imbogagire fard
justd cauza a administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile art. 1346 Cod Civil.

IX. LITIGI)

Art. 42 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solugiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solufionare instantei judecatoresti competente de pe raza orasului Ludus.

X1. FORTA MAJORA

Art, 43 Forta majora legal invocatd si doveditd, apara de rdspundere partile, cu obligatia
Instiintarii in termen de 3 zile de la producere evenimentului.

De asemenea, notarul public instrumentator ne-a adus la cunostintd dispozitiile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si faptul cd este operator de date cu caracter personal.

Noi, pértile, am luat la cunostintd de prevederile art. 35 din Legea nr. 7/1996,
republicata, care prevede: "Notarul public care a intocmit actul privitor la un drept tabular este
obligat sd ceard din oficiu inscrierea in cartea funciard la biroul teritorial in a cdrui razd de
activitate se afld imobilul”.

Noi, pdrgile contractante declardm cd inainte de semnare am citit si am inteles
continutul prezentului contract si cd cele cuprinse in act exprima vointa noastra.

Redactat si procesat la sediul biroului intr-un exemplar original, care ramane in arhiva
biroului notarial si _ { ) duplicate, din care unul pentru arhiva biroului notarial, unul

pentru biroul de carte funciara si exemplare s-au eliberat partilor.
VANZATOR CUMPARATORI
ORASUL LUDUS g,,_,,‘mw‘_...w..v._._..__ et v e _._wgs
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